Suvlasnici stambene zgrade Trg Hrvatskog sokola 8A iz Bjelovara - koju zastupa Predstavnica suvlasnika RuZa
Urban , OIB: 10742525775

{u daljnjem tekstu Predstavnik suvlasnika)

i

“B M D" d.o.o0. iz Sesveta, Dobrodolska c. 13a, OIB 79273112873 kojeg zastupa direktorica Blagica Boshjak,

zakljuduju sljededi
Ugoveor

o upravljanju stambenom zgradom B| AGICA E&‘S'&‘:ggéﬂjﬁ

. ~ D :2025.08.26
Clanak 1. BOS NJA 1::t0u3r:r;4 +02'00'

Utvrduje se da su suvlasnici stambene zgrade u Bjelovaru, Trg Hrvatskog sokola 8A, sagradena na
katastarskoj Cestici broj 2538, z.k.u. 5705, k.o. Grad Bjelovar, povijerili posao upravljanja zgradom tvrtki
“B M D” d.o.o iz Sesveta, Dobrodolska c. 13 A {u daljnjem tekstu Upravitelj ).

| Obveze i ovlastenja upravitelja i suvlasnika
Clanak 2.

Suvlasnici ovim ugovorom avladéuju Upravitelja da u ime i za ragun suvlasnika ove zgrade obavlja poslove u
skladu sa Zakonom o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima i u skladu sa Meduvlasni¢kim ugovorom.

Opseg i vrstu radova redovitog odrZavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade suvlasnici utvrduju
godiinjim programom koji predlaie upravitel;.

Clanak 3.

Upravitelj se obvezuje:

o utvrditi suvlasnicki dio i visinu doprinosa svakog suvlasnika,

e organizirati redovno odrZavanje zajedni¢kih djelova i uredaja zgrade,

e  po potrebi uzimati kredite ili na neki drugi naéin pribaviti potrebna sredstva za potrebe zgrade,
ako sredstva zajednicke priuve nisu dovoljna, a uz suglasnost suvlasnika,

e dostavljati suvlasnicima uplatnice za doprinos za zajednitku priéuvu zgrade,

e voditi za zgradu aZurno knjigovodstvo,

e u dogovoru sa suvlasnicima utuZiti neplatide koji kasne s pladanjem uplate za zajednicku
pricuvy,

e izraditi godisnji program rada i dati ga na usvajanje suvlashicima najkasnije mjesec dana prije
stupanja na snagu (1. sijecnja), a po potrebi i za viSegodinje razdoblje,

e zastupati suviasnike preko odabranog odvjetnika pred sudom i drugim drZavnim tijelima

e dostavljati izvjestaj o radu za prethodnu godinu do 30. lipnja tekuée godine

e osigurati zajednicke dijelove i uredaje zgrade od rizika

e sastaviti primopredajnl zapisnik o stanju zgrade,

Suvlasnici se obvezuju:

e organizirati hitne popravke 2a slucaj propustania u kanalizacijskom i vodovodnom sustavu zgrade

e sklopiti ugovore sa dobavljacima usluga koje se odnose na hitne intervencije i dizalo

e organizirati nuZne popravke kada zbog oStecenja zajednickih dijelova i uredaja nekretnine postoji
opashost za Zivot i zdravije ljudi, odnosno kada je isto potrebno po naredbama inspekeijskih sluzbi



Clanak 4.
Upravitelj se oviadéuje otvoriti poseban racun zajednicke priéuve za zgradu.
Clanak 5.

Sve poslove izvantednog odrZavanja Upravitelj ée dogovarati uz suglasnost potrebne veéine suvlasnika.
Putem ugovora mogudée je povieriti pojedine poslove odriavanja treéim osobama, registriranima za
obavljanje takvih posiova.

Za radove koji prelaze iznos od 1500,00 Eur, Upravitelj skupa sa suvlasnicima, je duZan pribaviti najmanje
tri ponude | u dogovoru sa suvlasnicima odabrati najpovoljnijeg ponudaca.

Clanak 6.

Upravitelj e pozvati suvlasnike na upladivanje dodatnih sredstava na radun zajednicke prituve ako
postojeca sredstva nisu dostatna.
Upravitelj ne odgovara za obavljanje radova za koje suvlasnici nisu osigurali dovoljno sredstava.

Clanak 7.

Upravitelj se obvezuje izraditi prijedlog predvidenih poslova za odriavanje i poboljSice, kao 1 predvidivih
troskova i opteredenja u kalendarskoj godini {godisnji program}, kaji su suvlasnici duini prihvatiti najkasnije
do 31. prosinca tekuce godine (za narednu godinu). lzvie§ée o radu i zavrini racun za prethodnu godinu
upravitelj se obvezuje izraditi i predati suviasnicima dao 30. lipnja tekuée godine,

Sredstva
Clanak 8.

Stranke su sporazumne da suvlasnici za poslove nuinih popravaka, redovnog i izvanrednog odriavanja i
upravljanja, pladaju mjeseénu naknadu u iznosu utvrdenim Meduvlasnikim ugovorom.

Naknadu iz stavka 1. ovog €lanka suvlasnici su duZni plaéati do datuma naznatenog na uplatnici, a u slufaju
zakasnjenja obvezni su pladati zakonske zatezne kamate.

Naknadu iz stavka 1. ovog ¢lanka suvlasnici e plaéati uplatnicara na raéun zgrade.

Iz tako prikupljenih sredstava Upravitelju pripada mjesecna naknada od 0,03 eur/m? + PDV, koja se izdvaja
za trogkove upravitelja, a ostatak ostaje u prifuvi za pokriée troskova zgrade.

Ovlasteni predstavnik potpisuje naloge za placanje racuna odrZavanja zgrade zajedno sa upraviteljem
zgrade.

Clanak 9.

Suvlasnici koje ne raspolazu vlastitim sredstvima za pristigle obveze odrZavanja zgrade i privremeno koriste
tuda financijska sredstva, koja je osigurac upravitelj, duini su platiti kamatu na koriStena sredstva.
Priviemeno koristenje tudih sredstava regulirat ée se ugovorom o kreditu.

Clanak 10.

Vigak financijskih sredstava koje suvlasnici ne namjeravaju karistiti, mogu se orofiti na rok od godinu dana
i dulje. Orofavanje sredstava regulirati ée se posebnim ugovorom.

Kamatna stopa na financijska sredstva iz prethodnog stavka ovog &lanka je promjenjiva ovisno o promjeni
kamatne stope poslovne banke na orofena sredsiva na rok od jedne godine,




Clanak 11.

TroSak i nagradu odvjetniku koji zastupa suvlasnike u sudskim i drugim postupcima, te svi troskovi koji su
uz to vezani terete sredstva zajednicke pricuve.

11l Zavréne odredbe
Clanak 12.

Za Stetu nastalu zbog neizvrSenja obveza iz ovog Ugovora ugovorne strane odgovaraju po Zakonu o
obveznim odnosima.

Clanak 13.
Upravitelj se obvezuje poslove koji su predmet ovog ugovora obaviti paznjom dobrog gospodara.

Clanak 14.
Ovaj Ugovor se zakljuéuje na neodredeno vrijeme i stupa na snagu danom potpisivanja ovlastenih
predstavnika obiju ugovornih strana.
Svaka ugovorna strana moie odustati od Ugovora uz tromjeseéni otkazni rok koji poginje teéi prvog dana
sljedeéeg mjeseca od dostave otkaza Ugovora drugoj ugovornoj strani.
Suvlasnici imaju pravo na davanje otkaza samo ukoliko je u cijelosti otplaéen kredit koji je osigurao upravitelj
prema cl. 10 Meduvlasnickog ugovora i ako su podmirene sve financijske obveze.

Clanak 15.
Ovaj Ugovor je sastavljen u tri primjerka, od kojih jedan primjerak za Predstavnika suvlasnika, jedan
primjerak za Upravitelja i jedan za otvaranje Ziro rafuna.

Clanak 16.

Ugovorne strane suglasne su sve sporove rijeSavati dogovorno, a ako to ne uspije utvrduje se nadleZnost
pred nadleZnim sudom u Bjelovaru.

U Bjelovaru, 05.04.2023.

Predstavnik suvlasnika: BMDd.o.o.
Ruza Urban %Aj@ @&ﬂ)’ Direktorica
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